Decreto No. 084
29 MAR. 2004

Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la
determinacién privada de la participacion en plusvalia

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por los numerales 4 y 14 del articulo 38 del
Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 5 y 9 del Acuerdo 118 de 2003 y el articulo 128 del Decreto Distrital
807 de 1993.

CONSIDERANDO

Que es facultad del Gobierno Distrital ejercer la potestad reglamentaria, expidiendo los decretos, érdenes y
resoluciones necesarias para asegurar la debida ejecucion de los acuerdos.

Que el Acuerdo 118 de 2003, establecié las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalias en
Bogota, Distrito Capital.

Que el articulo 5° del Acuerdo 118 de 2003 establecid las reglas generales cara la determinacién del efecto de
la plusvalia y él articulo 9° de la citada norma, previo que la administracion Distrital debia definir los
lineamientos para regular la operatividad de |a liquidacién de la participacion en la plusvalia.

Que el articulo 128 del Decreto Distrital 807 de 1993 autoriza al gobierno Distrital a establecer tarifas de
retencion, los tributos respecto de los cuales opera dicho mecanismo de recaudo y los respectivos agentes
retenedores.

DECRETA

Articulo 1.- Procedimiento para determinar el efecto de la plusvalia. Para determinar el efecto plusvalia se
observara el siguiente procedimiento:

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la expedicion de las decisiones administrativas contentivas de
las acciones urbanisticas generadoras de plusvalia, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
solicitara, segun lo considere conveniente, al Departamento Administrativo de Catastro Distrital, al Instituto
Agustin Geografico Agustin Codazzi o a peritos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas e instituciones
analogas, se proceda a establecer el mayor valor por metro cuadrado de suelo en cada una de las zona s o
subzonas beneficiarias con caracteristicas neoecondmicas homogéneas.

Sin perjuicio de lo anterior, el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital dentro del tramite de
expedicion de planes parciales, fichas normativas para Unidades de Planeamiento Zonal u otros instrumentos
que desarrollen el Plan de Ordenamiento Territorial podra realizar una estimacion general del efecto de
plusvalia.

Articulo 2.- Elementos para la determinacion del calculo del efecto plusvalia. El efecto plusvalia se calculara
teniendo en cuenta entre otras disposiciones lo previsto en la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 118 del 2003.

Articulo 3.- Competencia para la revision del calculo y la liquidacién de la participacion de la plusvalia. El
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital se encargara de revisar que el calculo del efecto plusvalia
se haya realizado de conformidad con las normas legales y reglamentarias y con los parametros técnicos
adoptados para tal fin.

Una vez el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital esté conforme con el calculo del efecto
plusvalia por metro cuadrado de la zona o subzona objeto de la plusvalia, realizado por la entidad o persona
avaluadora, procedera a liquidar el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmuebles objeto



de la misma. Del resultado final del anterior procedimiento, se dejara soporte en un informe técnico que recoja
el proceso de calculo del efecto plusvalia. Con base en este informe técnico se procedera a expedir y notificar
a los propietarios 0 poseedores, la liquidacion del efecto de plusvalia y el monto de la participacion de
plusvalia, de conformidad con lo determinado por el articulo 81 de la Ley 388 de 1997 y las normas
reglamentarias.

El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital actualizara el monto de la participacién en plusvalia de
acuerdo con la variacién del indice de precios al consumidor.

Articulo 4.- Agotamiento de via gubernativa contra los actos de liquidacion del efecto plusvalia y el monto de
la participacion. Contra el acto administrativo mediante el cual se notifica tanto el efecto plusvalia, como el
monto de Participacion en plusvalia por inmueble procederan ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital los recursos previstos en el articulo 82 de la Ley 388 de 1997 y sus normas
reglamentarias.

Articulo 5.- Informacion a la Oficina de Instrumentos Publicos. Una vez en firme el acto administrativo de
liquidacion del efecto plusvalia y del monto de participacion en plusvalia, el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital ordenara su inscripcion en folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles,
para fines de publicidad ante terceros.

La Direccion Distrital de Impuestos de la Secretaria de Hacienda una vez verifique la declaracion y pago de la
participacion de plusvalia por cada uno de los inmuebles objeto de la participacion, remitira esta informacién a
la respectiva oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Articulo 6.- Expedicion de licencias en relacién con predios objeto de la participacion en plusvalia. Todos
aquellos actos administrativos contentivos de decisiones urbanisticas que dan lugar a efecto de plusvalia que
se expidan a partir de la promulgacion de este Decreto, estableceran los términos de aplicacién y vigencia de
la accion urbanistica respecto de aquellos predios objeto de la participacion en plusvalia, teniendo en cuenta
para tal fin los términos previstos en la Ley para la liquidacion del efecto de plusvalia.

Articulo 7.- En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe sera objeto de la participacion en plusvalia, la cual sera liquidada
en el momento de la solicitud de licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado
para la respectiva zona geoecondémica homogénea.

Articulo 8.-Exigibilidad de la participacion en plusvalia. La declaracion y pago de la participacidn en plusvalia
sera exigible en el momento de expedicion de la licencia de urbanismo o construccién que autoriza a destinar
el inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada o en el momento en que sean expedidos a favor del propietario o poseedor del inmueble objeto de
plusvalia el certificado representativo de derechos de construccion con ocasién de la expedicion de un Plan
Parcial, en el cual se hayan adoptado los mecanismos de distribucion equitativa de cargas y beneficios y se
hayan asignado o autorizado de manera especifica aprovechamientos urbanisticos a los propietarios
participes del plan parcial.

Para estos efectos la Secretaria de Hacienda fijara los lugares y plazos de presentacion de las declaraciones y
pago de la participacion en plusvalia.

Paréagrafo Primero. Cuando al momento de expedicion de la licencia de urbanismo o construccion o en el
momento en que sean expedidos los certificados representativos de derechos de construccion que concreten
el hecho generador de la plusvalia, no se encuentre en firme el acto administrativo de calculo del efecto
plusvalia y del monto de participacion en plusvalia, el contribuyente puede optar por dar tramite a la licencia de
urbanismo o construccion o a la expedicion del certificado de derecho de construccién, acreditante la
presentacion y pago de una declaracion de autorretencion de la participacion en plusvalia, para lo cual tomara
como base de determinacion de la autorretencion las estimaciones generales de efecto plusvalia, que por
cada Unidad de Planeamiento Zonal y/o Plan Parcial debe elaborar el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.



La tarifa de participacion en plusvalia que aplicara en la autorretencion sera la vigente a la expedicion de la
licencia de construccion o urbanizacién o al momento de expedicion del certificado representativos de
derechos de construccion.

Los contribuyentes de la participacion en plusvalia que realicen autorretencién, deberén llevar el monto de la
participacion en plusvalia autorretenida como un abono a la participacion en plusvalia a su cargo en la
declaracion de participacién en plusvalia que debe presentar en los lugares y plazos sefialados por la
Secretaria de Hacienda.

Paragrafo Segundo. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 83 de la Ley 388 de
1997, si por cualquier causa el propietario o poseedor no efectlia el pago de la participacién en plusvalia en el
momento de la expedicién de licencia o de los derechos de construccion o en los plazos sefialados por la
Secretaria de Hacienda, su pago sera exigible en el momento en que posteriormente se verifique una
transferencia de dominio sobre el bien inmueble objeto de participacion en plusvalia.

Articulo 9.- Determinacion privada de la participacion en plusvalia. La determinacién privada que esta
obligado a hacer el contribuyente al declarar y pagar la participacion, se realizara teniendo en cuenta el efecto
de plusvalia por metro cuadrado determinado en la resolucién de liquidacion y el niamero efectivo de metros
cuadrados objeto de la licencia solicitada.

En el caso de expedicidn de derechos de construccion, la liquidacion especifica se realizara de acuerdo con lo
determinado en el respectivo Plan Parcial.

Articulé 10.- Vigencia. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga las demas
normas que le sean contrarias.

Publiquese y cumplase.
Dado en Bogota, D. C., a los 29 Marzo de 2004

LUIS EDUARDO GARZON
Alcalde Mayor

CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Directora Departamento Administrativo de Planeacion distrital

PEDRO ARTURO RODRIGUEZ TOBO
Secretario de Hacienda



